Vermietung von 12 hochwertigen Wohnungen in der Bleicherstr. 77




Vermietung eines Mehrfamilienhauses mit 12 Wohneinheiten

Hochwertige Wohnungen von 47 m?- 102 m? Wohnflache
2 -4 Zimmer-Wohnungen in sechs Etagen

Bezugsfrei ab 1. Februar 2018

Baujahr 2017

Kaltmieten von EUR 548,00 - EUR 1.735,00

® &@¢ ¢ & o ©o

Nebenkosten ca. EUR 2,02- 2,24 pro m?
Die Kosten fiir Strom, Gas und Wasser rechnet der Mieter
direkt mit dem jeweiligen Versorger ab

@

Kaution: Drei Kaltmieten

Energieausweis vorhanden
Energieeffizienzklasse : A

Endenergiebedarf 33,9 kWh (m? a)

@ Tiefgaragenstellplatze (6) in der Nahe kénnen

mitgemietet werden

Bleicherstr. 77 in 22767 Hamburg

Vermietung durch:

MINDO Immobilienmanagement GmbH
Wilhelm-Schroder-Str. 3

21726 Oldendorf
info@mindo-immobilien.com
www.mindo-immobilien.de




Objektbeschreibung

1.

1.1

1.2

13

Allgemeine Angaben

Grundstiick, Gebaude

Das Grundsttick ist ca. 429 m? groR und wird 6stlich durch den StraRenraum der BleicherstraBe und westlich durch Nachbargrundstticke im
Blockinneren begrenzt. Nordlich und stidlich schliel3t das Gebdaude im Blockrand an die Nachbarbebauungen an. Das neue Gebaude orientiert
sich an den Gebdudekanten und Traufhéhen der Nachbargebdaude sowie am historischen StralRenverlauf. Das Gebdude ist vollstandig
unterkellert, wobei der Bereich zum Hof als Souterraingeschoss ausgebildet ist. Das Gebdude ist in Massivbauweise errichtet und umfasst
insgesamt zwolf Wohneinheiten. Der Eingangsbereich des Gebdudes liegt auf StraBenniveau. Die unteren vier Wohnungen sind Uber das
Hochparterre erschlossen. Das Untergeschoss teilt sich in zwei Bereiche: dem gemeinschaftlich zugdnglichen Bereich im vorderen und dem
privat zuganglichen Bereich im hinteren Gebdudeteil zu den Souterrainwohnungen. Im vorderen Gebaudeteil befinden sich wohnungseigene
Kellerrdume, ein Hausanschlussraum sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradraum, in welchem Fahrrader und Kinderwagen abgestellt werden
konnen. Die Aufzugsanlage erschlieRt alle Geschosse vom Souterrain-Geschoss bis zum Staffelgeschoss und ist im Bereich des Einganges als
Durchlader ausgefiihrt. Dies erméglicht einen barrierefreien Zugang in alle Geschosse.

Warmeschutz

Die Anforderungen zum Warmeschutz wurden gem. EnEV 2014 eingehalten. Die Anforderungen an den Einsatz von erneuerbarer Energien
wurden Uber eine entsprechend erhohte Warmedammung nachgewiesen. Ein Energieausweis wurde erstellt.

AuRen-und Innenwéande

Alle AulRenwédnde bestehen aus einem einschaligen Mauerwerk aus Lochziegeln mit innliegender Mineralwollddmmung. Hierbei wurden die
Straflen- und Hoffassaden mit einem 42,5 cm starken und die Gebaudeabschlusswande mit einem 36,0 cm starken Mauerwerk versehen.
Alle tragenden Innenwiande wurden aus Kalksandsteinmauerwerk mit einer Rohdichte von 2,0 kg/m3 hergestellt.



2.2,

2.3

Ausstattung

Bodenbelage, Fliesen, Spiegel

Die Bodenbelege in den Wohnraumen, Fluren sowie Abstellrdumen wurden mit Parkett in der Holzart Eiche mit gedlter Oberflache verlegt.
Auf die Boden aller Dusch-Bader und Voll-Bdder, sowie in Abstellrdumen, die durch Bader erschlossen wurden, sind Fliesen aufgebracht.
Zudem sind alle Wandflachen hinter den Sanitarobjekten und den Dusch- und Wannenbereichen ebenfalls mit Fliesen belegt. Nicht geflieste
Winde in diesen Rdumen haben eine Sockelfliese. Halbhohe Vorsatzschalen sind vollflichig gefliest — ebenso deren oberer Abschluss. Uber
den halbhohen Vorsatzschalen im Bereich der Waschbecken sind groRformatige vollflachige Spiegelpodeste eingelassen. Diese nehmen die
gesamte, in einer Nische entstehende Wandflache ein.

Fenster

Die Holzfenster bestehen aus Eiche mit einer Oberflachenbeschichtung aus Lasurlack. Die Isolierverglasung ist gem. EnEV-Brechnung
ausgefihrt. Die zu 6ffnenden Fliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschldagen ausgestattet. Bodentiefe Fensterelemente sind nur im Bereich von
anschlieflenden Terrassen oder Balkonen vorhanden.

Hauseingangstiir, Wohnungseingangstiiren, Innentiiren

Die Hauseingangstir ist aus einer Holzprofil-Glas-Konstruktion ausgestattet, die mit einem ObentiirschlieBer und einem Schutzbelag
versehen ist. Die Tur ist mit einem Motorschloss versehen und an die Klingel- / Videogegensprechanlage angeschlossen. Das Klingeltableau
incl. Kamera ist neben der Eingangstiir an der Mauerwerksinnenseite installiert.

Die schallgeddammten Tirelemente der Wohnungseingiange haben eine Stahlumfassungszarge. Die Tiirelemente haben eine dreiseitige,
doppelte Anschlagdichtung. Die Tirblattoberflache ist mit einem Eiche-Echtholzfunier belegt. Das Turblatt hat zwei absenkbare untere
Turdichtungen, einen Tirspion und einen Knauf aus Edelstahl.

Alle Innentiirelemente haben eine Holzumfassungszarge. Die Oberflache ist mit einem Eiche-Echtholzfunier belegt. Das Tirrblatt hat einen
Réhrenspankern und ist mit stumpfen Anschlag hergestellt. Die Tirblattoberflache ist weild lackiert. Je nach Lage des Tirelementes ist der
Schlosskasten fiir Buntbart-Schliissel bzw. fiir eine Frei-Besetzt-Garnitur ausgefihrt. Alle Tirschlésser sind mit Flister-Comfort-Falle
eingebaut.



3.1

3.2

Haustechnik

Heizung
Die Brennwertthermen sind in jeder Wohnung in den Abstellrdumen bzw. Abstellnischen installiert. Das jeweilige Gasbrennwertgerat
vorsorgt den Heizkreisverteiler mit Vor- und Ricklauf. Alle Wohnungen sind durchgehend mit FuBbodenheizung ausgestattet. Die

FuBbodenkreisverteiler sind nahe der dezentralen Brennwertelemente, vorrangig in den Leichtbauwédnden, installiert. Alle Raume sind mit
Raumthermostaten zur Regelung der Heizschlange ausgestattet.

Sanitar

Der Hauswasseranschluss befindet sich im Hausanschlussraum. Es ist ein Kaltwassernetz aufgebaut. Jede Wohneinheit erhalt eigene
Wasseruhren des Versorgungsunternehmens Hamburg Wasser. Von jedem Nutzer ist ein Abnahmevertrag mit Hamburg Wasser
abzuschlieRRen. Fir die Gemeinschaft ist im Gartenbereich und im Hausanschlussraum ein eigener Wasseranschluss mit Wasseruhr installiert.

Die Warmwasserbereitung ist dezentral in den Wohneinheiten installiert und erfolgt tiber die Brennwertherme.

In den Badern sind weiRe Waschtische, wandhangende Tiefsplil-WCs, Dusch- und/oder Badewannen installiert. Die Armaturen sind aus dem
Programm der Firma Grohe installiert. Ferner hat jede Wohneinheit einen Waschmaschinenanschluss

Kiichen

In jeder Wohnung befindet sich eine Einbaukiiche mit Ober- und Unterschrdanken und mit Einbaugeraten der Firma Miele: Flachpaneel-
Dunstabzugshaube, Induktions-Kochfeld, Einbauherd, Geschirrspiiler und Kiihlautomat.



Liftung

Die Entliftung der Wohnungen erfolgt tGber Einzellifter, die in den Badern positioniert sind. Die notwendige Liftung zum Feuchteschutz ist
Uber den/die BadlUfter mit integrierter, automatischer Regelung gewahrleistet. Die AuRenluft wird tiber AuRenluftdurchlasse der Wohnung
insgesamt zugeflihrt und Uber Nachstromoffnungen und dem zuvor beschriebenen Liifter im Badzentral Gber Dach fortgefihrt. Das
KellergeschofR hat eine mechanische Entliftung zur Gewahrleistung des Feuchteschutzes.

Elektroinstallationen

Die Einspeisung der Stromversorgung erfolgt aus dem Niederspannungsnetz des Ortlichen Energieversorgungsunternehmens im
Hausanschlussraum des Gebaudes im Kellergeschoss. Die Messungen erfolgen je Wohneinheit in den Zdhlerschranken im Technikraum. Je
Wohneinheit ist ein Sicherungsabgang hinter dem Zahler fiir die jeweilige Kellerbeleuchtung inkl. Steckdose vorgesehen. Vom Zahlerplatz
aus wird die jeweilige Unterverteilung der Wohnung versorgt. Fiir Allgemeinstrom ist ein separater Zahlerplatz mit Zdhler vorgesehen. Im
Hausanschlussraum ist auch die Steuerung der Gegensprechanlage untergebracht.

In den Wohnungen werden Elektroschalter in polarweil3/matt installiert. Die Wohn- und Schlafrdume sind mit TV-Dosen ausgestattet. Im
Wohnzimmer ist im Bereich des Briistungsfensters eine USB-Ladestation in Steckdosenform installiert. Zudem erhalt jede Wohneinheit eine
strukturierte Datenverkabelung mit Anschlussmaoglichkeiten fiir Telefon und PC. Rauchmelder sind gem. HBauO installiert. Die Rauchmelder
sind im Rahmen eines Wartungsvertrages gemietet.

AuBlenanlagen

Die AuBenanlagen bestehen aus einem Hof fiir alle Parteien, der gemeinsam genutzt werden kann. Hier befinden sich auch die
Kinderspielflachen.

Kfz-Stellplatze
Im nahe gelegenen Objekt ,Sternehofe”, Neuer Pferdemarkt 29 / Neuer Kamp 21 und 9 kdnnen bis zu sechs Tiefgaragenplatze angemietet
werden.



Kellergeschoss/Hochparterre WFL
Anzahl Zimmer: 3 m?
KG/ Sout. Flur 3,69
KG/ Sout. Arbeiten/Gaste 7,10
KG/ Sout. Schlafen 13,30
KG/ Sout. V-Bad 5,82
KG / Sout. Abstellraum 2,52
KG/ Sout. Terrasse 5,94
EG/ HP Flur 3,77
EG/HP  Kochen 7,25
EG/HP  Wohnen/Essen 16,75
EG/HP  Balkon 3,04
Gesamtwohnfldche ca. 69,18
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Kellergeschoss/Hochparterre WFL
Anzahl Zimmer: 3 m?
KG/ Sout. Flur 4,62
KG/ Sout. Arbeiten/Gaste 9,71
KG/ Sout. Schlafen 12,60
KG/ Sout. V-Bad 5,82
KG / Sout. Abstellraum 2,54
KG/ Sout. Terrasse 6,64
EG/HP Flur 3,78
EG/HP  Kochen 8,15
EG/HP  Wohnen/Essen 15,88
EG/HP  Balkon 3,04
Gesamtwohnfldche ca. 72,78
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Gesamtwohnfldche ca.

Kellergeschoss/Hochparterre WFL
Anzahl Zimmer: 3 m?
KG/ Sout. Flur 3,69
KG/ Sout. Arbeiten/Gaste 7,10
KG/ Sout. Schlafen 13,30
KG/ Sout. V-Bad 5,82
KG / Sout. Abstellraum 2,52
KG/ Sout. Terrasse 5,94
EG/ HP Flur 3,77
EG/HP  Kochen 7,25
EG/HP  Wohnen/Essen 16,75
EG/HP  Balkon 3,04

69,18

Wohnung 3 (0.03)
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Kellergeschoss/Hochparterre WFL
Anzahl Zimmer: 3 m?
KG/ Sout. Flur 4,62
KG/ Sout. Arbeiten/Gaste 9,71
KG/ Sout. Schlafen 12,60
KG/ Sout. V-Bad 5,82
KG / Sout. Abstellraum 2,54
KG/ Sout. Terrasse 6,64
EG/HP Flur 3,78
EG/HP  Kochen 8,15
EG/HP  Wohnen/Essen 15,88
EG/HP  Balkon 3,04
Gesamtwohnfldche ca. 72,78
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Hochparterre WFL
Anzahl Zimmer: 3 m?
EG/HP  Flur 6,12
EG/HP  Wohnen/Kiche 17,01
EG/HP  Zimmer 14,15
EG/HP  Zimmer 9,17
EG/ HP D.Bad 4,86
EG/HP  Abstellraum 3,79
Gesamtwohnfldche ca. 55,10

SG SG

3.0G 5 |3.0G

2.0G g 2.0G

1.0G % 1.0G
! £ [es

Souterrain Souterrain

L
| —
! }»7 N =

| =
‘ _‘“T-_
| T -
| % o
(N F—
| = }
T I
; | - ed
| 1
It t
|
| |
\ 1
| D1
‘ | Wohnan/Kochen/Essen
| | Fiur I 0.04 Wohnung
g {001 wehing 2|
| M o
I
‘ f oy . ¥ T T |
‘ '\U ! L4
] 5 < [l b
| 8 e 1 Y
- ! - ~H [
r f - ————,:1_17
& ; i =
AGE A DBad A !
M g | = '/f e
“ (T o0 : Moz vwohnur s i =
fosiiii. 100 7 L L
‘!I jTorts ’ - 0 —
e al
|t A N =
| p2 U —
e N )2
i
!|‘ Bt L LB 0 OBl
o2 we :w‘ hung R
ﬂ ! ,/
[ A
It
‘J Zimmer =
f T | Zimmer Zimmer 0.04 Wohnung |
| ; .0 Wahfiung .02 Wehnung |
| YA
| 02 04 |
Il I
T L.._.—Ef
T ! A,

Wohnung 4 (0.04)

Hochparterre WFL
Anzahl Zimmer: 2 m?
EG/HP  Flur 6,03
EG/HP  Wohnen/Kiche 18,04
EG/HP  Zimmer 14,03
EG/HP D.Bad 4,60
EG/HP  Abstellraum 3,78
Gesamtwohnflédche ca. 46,48
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Wohnung 5 (1.01) | Wohnung 6 (1.02) |
1.0G WFL| | 1.0G WFL
Anzahl Zimmer: 4 m?| ; 7 Anzahl Zimmer: 4 m?
1.0G Flur 14,75 | # 06 1.0G Flur 15,17
1.0G Wohnen/Kiiche 27,57 | FA | ' 1.0G Wohnen/Kiiche 27,57
1. 0G Zimmer 13,47 1. 0G Zimmer 14,49
1. 0G Zimmer 13,76 1. 0G Zimmer 13,44
1. 0G Zimmer 15,09 [ | 1. 0G Zimmer 15,08
1.0G  Bad 5,24 ] Lh 1.0G  Bad 5,24
1.0G D-Bad 458 . | % — % % |1.0G D-Bad 4,58
1.0G  Abstellraum 3,30 ‘( I — w—: | ] |06  Abstellraum 3,34
1.0G  Balkon 3,04 | X j 4 ' |1.0G  Balkon 3,04
Gesamtwohnfliche ca. 100,80 ‘! B H (] | |Gesamtwohnfliche ca. 101,95
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2.0G WFL
Anzahl Zimmer: 4 m?
2.0G Flur 14,75
2.0G Wohnen/Kiiche 27,57
2.0G Zimmer 13,47
2.0G Zimmer 13,76
2.0G Zimmer 15,09
2.0G Bad 5,24
2.0G D-Bad 4,58
2.0G Abstellraum 3,30
2.0G Balkon 3,04
Gesamtwohnflédche ca. 100,80
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Wohnung 8 (2.02)

2.0G WFL
Anzahl Zimmer: 4 m?
2.0G Flur 15,17
2.0G Wohnen/Kuche 27,57
2.0G Zimmer 14,49
2.0G Zimmer 13,44
2.0G Zimmer 15,08
2.0G Bad 5,24
2.0G D-Bad 4,58
2.0G Abstellraum 3,34
2.0G Balkon 3,04
Gesamtwohnflédche ca. 101,95
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Wohnung 9 (3.01)

Wohnung 10 (3.02)

3.0G WFL
Anzahl Zimmer: 4 m?
3.0G Flur 14,75
3.0G Wohnen/Kiiche 27,57
3.0G Zimmer 13,47
3.0G Zimmer 13,76
3.0G Zimmer 15,09
3.0G Bad 5,24
3.0G D-Bad 4,58 ¢
3.0G Abstellraum 3,30 |
3.0G Balkon 3,04
Gesamtwohnflédche ca. 100,80

SG SG

3.0G 5 |3.06

2.0G % 2.0G

1.0G 2 11.0G

EG/HP | 2 |EG

Souterrain Souterrain

3.0G WFL
Anzahl Zimmer: 4 m?
3.0G Flur 15,17
3.0G Wohnen/Kiiche 27,57
3.0G Zimmer 14,49
3.0G Zimmer 13,44
3.0G Zimmer 15,08
3.0G Bad 5,24
3.0G D-Bad 4,58
113.0G Abstellraum 3,34
3.0G Balkon 3,04
Gesamtwohnflédche ca. 101,95
SG SG
3.0G 5 |3.06
2.0G % 2.0G
1.0G g |1.0G
EG/HP | 2 |EG
Souterrain Souterrain




Wohnung 11 (4.01)

Staffelgeschoss WFL
Anzahl Zimmer: 3 m?
SG Flur 7,18
SG Wohnen/Kiiche 27,08
SG Zimmer 9,98
SG Zimmer 14,14
SG D-Bad 6,33
SG Abstellraum 1,85
SG Dachterrasse 1 = 11,25
SG Dachterrasse 2 2,99
Gesamtwohnfldche ca. 80,80

SG SG
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1.0G g |1.0G
EG/HP | £ [EG
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Zimmer

4,07 Wohnung

Staffelgeschoss WFL
Anzahl Zimmer: 3 m?
SG Flur 7,19
SG Wohnen/Kuche 27,26
SG Zimmer 9,92
SG Zimmer 13,96
SG D-Bad 6,24
SG Abstellraum 1,89
SG Dachterrasse 1 = 11,90
SG Dachterrasse 2 2,95
Gesamtwohnflache ca. 81,31
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Objekt Bleicherstr. 77 - Kosten pro Wohnung

Wohnung WE

Nr. intern
1 0.01
3 0.03
2 0.02
4 0.04
5 1.01
6 1.02
7 2.01
8 2.02
9 3.01
10 3.02
11 4.01
12 4.02

* Die Kosten fiir Strom, Gas und Wasser rechnet der Mieter direkt mit dem jeweiligen Versorger ab.

Lage
EG/Souterrain
EG/Souterrain

EG
EG

1.0G
1.0G

2.0G
2.0G

3.0G
3.0G

Staffelgeschoss
Staffelgeschoss

Anzahl Wohnflache

Zimmer ca. m?
3 69,18
3 72,78
3 55,10
2 46,48
4 100,80
4 101,95
4 100,80
4 101,95
4 100,80
4 101,95
3 80,80
3 81,31

NK*
EUR

Miete
Gesamt

Kaltmiete
EUR

vermietet
vermietet

vermietet
vermietet

1.615,00
1.630,00

205,00
206,00

1.820,00
1.836,00

vermietet

vermietet

1.715,00 205,00 1.920,00
vermietet

reserviert

1.500,00 168,00 1.668,00

Es kann ein Tiefgaragenstellplatz fiir Euro 100,00 pro Monat in der Ndhe mitgemietet werden.

Kaution
(3 Kaltmieten)

4.845,00
4.890,00

5.145,00

4.500,00



